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Styrelsen for RB BRF Visttra Angar

Forvaltningsberéttelse =™

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 10 862 413 kr.

Foreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 580 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 202 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Byggnaderna ér uppforda 1992. Fastigheternas adress dr Mangardsvégen 2-8 i Huddinge.

Fastigheterna dr fullvirdesforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsférdelning
1 rum och kok 1
2 rum och kok 18
3 rum och kok 12
4 rum och kok 10
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Bilplatser 47 st

Total tomtarea 9287 m?
Total bostadsarea 3773 m?
Total lokalarea 30 m2 oy
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 320 tkr och planerat underhall for 747 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 7 647 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 765 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 496 tkr vilket &r i enlighet med
avsittningsrekommendationen pa 30 ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall Belopp(kr)
Bergviarmepump 592 500
Expansionskrl 30313
Rengoring ventilation 63 788
Atgirder efter OVK 35159
Lekparken 18 955
UH-administration 6378
Summa 747 093
Planerat underhall Ar
Garagespaljeér delvis nya/mélning 2024/2025
Tvittstuga forrad mélning utvéndigt 2024/2025
Hissar delvis renovering invindigt 2024/2026
Gamla foreningslokalen renovering 2024/2026 g
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Styrelse, revisorer och évriga fortroendevalda

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Norling Ordftrande 2024

Christina Posse Vice ordférande 2024

Ruth Kraus Ledamot 2025

Yvonne Sedin Blank Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caspian Norén Berggren Suppleant 2025

Niklas Kyritsi Suppleant 2024

Sonja Paldan Suppleant 2024

Tom Rydell Suppleant 2025

Marie Astrom Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB, Benjamin Henriksson Auktoriserad revisor 2024

Linda Rydell Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annie Glaser (sammankallande) 2024

Malin Soderqvist 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 58 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-10-01 d& den sénktes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften
med 2 % from 2024-01-01, samt att totala virmeavgiften hgjs fran 254 940 kr till 350 000 kr &rligen fran 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 809 kr/m?/Ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 &verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.) .o
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3502 3503 3503 3507 3564
Resultat efter finansiella poster —378 =719 299 193 751
Soliditet % 21 21 23 22 21
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 446 518 454 365 359
Rinta, kr/m? 108 72 86 96 112
Lan, kr/m? 7242 7387 7 495 7 640 7783
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2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

~®~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m? = Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter. ¢
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Beloppvid Arcis bigjor 1 842 004 2383 894 4375957 ~718 666
Disposition enl. arsstimmobeslut —718 666 718 666
Reservering underhéllsfond 496 000 —496 000
Ianspréktagande av
underhallsfond =747 093 747093
Arets resultat 377949
Vid arets slut 1842 004 2132 801 3908 385 =377 949
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 3657291
Arets resultat —377 949
Arets fondavsittning enligt stadgarna —496 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 747 093
Summa 3 530 435
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 3 530 435

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. o,
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3502 160 3503 555
Ovriga rorelseintikter Not 3 205 104 422 662
Summa rorelseintiikter 3707 264 3926217
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 435511 -3 180 178
Ovriga externa kostnader Not § =512 319 =540 053
Personalkostnader Not 6 —208 389 —141 513
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —580 134 =527 301
Summa rorelsekostnader -3 736 353 —4 389 044
Raorelseresultat —29 089 —462 827
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 430 2064
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 60 970 14 812
Réntekostnader och liknande resultatposter —410 259 —272 715
Summa finansiella poster —348 859 —255 839
Resultat efter finansiella poster =377 949 —718 666
Arets resultat —377 949 —718 666 ¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 30919 571 31331241
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1 163 240 819 125
Summa materiella anldggningstillgangar 32 082 811 32 150 366
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 21500 21500
Andra langfristiga fordringar Not 12 0 4769
Summa finansiella anldggningstillgdngar 21 500 26269
Summa anlidggningstillgangar 32104 310 32 176 635
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 7232
Skattekonto, skattefordran 146 386 147 574
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 121 981 76 592
Summa kortfristiga fordringar 268 367 231398
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3363731 4389313
Summa kassa och bank 3363731 4389313
Summa omsittningstillgdngar 3632 098 4620 711
Summa tillgdngar 35736 408 36 797 346 v
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 842 004 1 842 004

Fond for yttre underhall 2 132 800 2 383 894

Summa bundet eget kapital 3974 804 4225 898

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3908384 4375958

Arets resultat —377 949 —718 666

Summa fritt eget kapital 3530435 3657291

Summa eget kapital 7505239 7 883 189
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 364 371 20 791 651

Summa langfristiga skulder 20 364 371 20 791 651

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7176 567 7 299 287

Leverantdrsskulder 92 254 23376

Ovriga skulder Not 16 55494 55 494

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 542 483 744 350

Summa kortfristiga skulder 7866 797 8 122 506

Summa eget kapital och skulder 35736 408 36 797 346 -
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett till forlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjdr 118 2108
Bergvirme Linjdr 25 2029
Laddstolpar Linjar 10 2032
P-platser Linjér 40 2052
Passagesystem Linjér 10-15 2032-2033
Tvittstugeutrustning Linjér 5-10 2027-2028
Handdukstorkar Linjér 10 2032
Ventilationsaggregat Linjdr 15 2038
Nodljus Linjér 5 2028
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 3053520 3053 520
Hyror, p-platser 203 000 195 095
Hyres- och avgiftsbortfall, p-plater =9300 0
Brinsleavgifter, bostdder 254 940 254 940
Summa nettoomsattning 3502160 3 503 555

Not 3 Ovriga roérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Bredband- och TV-avgifter 111 972 111 966
Inkasso 400 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 2 321 9527
Ovriga rorelseintikter 6 621 12 303
Forsdkringserséttningar 83 790 288 866
Summa Ovriga rorelseintéakter 205 104 422 662

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall (se spec sid 3) =747 093 —1209 730
Reparationer —319 941 —647 638
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 587 =76 577
Forsidkringspremier —64 670 =76 930
Radonmitning 0 —35 406
Aterbiring frén Riksbyggen 3200 4500
Systematiskt brandskyddsarbete —47 577 0
Serviceavtal —41 096 0
Lekplatsbesiktning =6 300 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) -34 251 0
Hissbesiktning -4 161 -3 869
Sné- och halkbekédmpning —139 595 =106 250
Avflyttningsbesiktning —4 750 —2 250
Forbrukningsmaterial —13 335 —14 592
Fordons- och maskinkostnader -2 862 —17 550
Vatten —187 287 —21.5 979
Fastighetsel —231 117 —264 584
Uppvérmning —311 908 —299 329
Sophantering och atervinning —67 999 ~72.577
Inre och yttre skotsel —135 183 —141 416
Summa driftskostnader -2 435 511 -3180 178
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode —312 741 —304 254
Bredband —110 592 —118 569
Arvode, yrkesrevisorer =36 475 —34 725
Ovriga forséljningskostnader —-150 0
Ovriga forvaltningskostnader —18 936 —26 024
Kreditupplysningar —252 —108
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —4 816 —8 582
Telefon —599%4 0
Medlems- och foreningsavgifter -1075 -2 150
Hemsida, domin —10 568 —7 388
Konsultarvoden (bl.a. energideklaration) -4 000 —32375
Bankkostnader =2 717 -2 100
Ovriga externa kostnader (kommunal tillsynsavgift) —4 005 -3 778
Summa ovriga externa kostnader =512 319 -540 053
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —87 690 —87 711
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =77 783 —33072
Ovriga kostnadsersittningar -12318 0
Sociala kostnader —30 598 —20 730
Summa personalkostnader -208 389 -141 513
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —339 540 —339 540
Avskrivning Markanldggningar —12 842 —12 842
Avskrivningar Bergvdrme —59 287 —59 287
Avskrivning Maskiner och inventarier —101 220 =56 720
Avskrivning Installationer =67 245 —58911
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -580 134 =527 301
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning andelar Riksbyggen 430 2 064
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 430 2 064 v
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden5

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 55543 159 55543 159
Mark 994 000 994 000
Bergvirme 1 650 166 1 650 166
P-platser 554 339 554 339
Lekplats m. m 752 653 752 653
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 494 317 59 494 317
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —26 006 088 —25 666 547
Bergvirme —1 234998 —-1175711
Lekplats m m =752 652 =752 652
P-platser —169 338 —156 496
—-28 163 076 —27 751 406
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —339 540 —339 540
Arets avskrivning bergvirme —59 287 =59 287
Arets avskrivning p-platser —12 842 —12 842
-411 669 -411 669
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —28 574 823 —-28 163 076
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 919 572 31 331 241
Varav
Byggnader 29 197 532 29 537 072
Mark 994 000 994 000
Bergviarme 355 881 415 168
P-platser 372 159 385001
Taxeringsvarden
Bostéder 70 400 000 70 400 000
Lokaler 1 126 000 1 126 000
Totalt taxeringsvérde 71 526 000 71 526 000
varav byggnader 48 586 000 48 586 000
varav mark 22 940 000 22 940 000 ¢y
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets boérjan
Tvittstugeutrustning 480 831 394 463
Passersystem 269 282 169 490
Laddstolpar 190 000 0
Handukstorkar 186 325 0
1126 438 563 953
Arets anskaffningar
Tvittutrustning 0 86 368
Laddstolpar 0 190 000
Passersystem etapp 2 0 99 792
Ventilationsaggregat 125 000 0
Handdukstorkar 330 158 186 325
Nodljus 57 421 0
512 579 562 485
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1639 017 1126 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Tvittutrustning —214 504 —157 784
Passersystem =55175 —45 196
Laddstolpar —19 000 0
Handukstorkar - 18632
-307 314 —-202 980
Arets avskrivningar
Tvittutrustning =56 720 =56 720
Passersystem -21 278 -9979
Laddstolpar -19 000 -19 000
Ventilationsaggregat -8 334 0
Handdukstorkar -51 648 -18 632
Nodljus -11 484 0
-168 464 -115 631
Ackumulerade avskrivningar
Tvittstugeutrustning -271 224 —214 504
Passersystem -76 454 —66 474
Laddstolpar -38 000 -19 000
Ventilationsaggregat -8 334 0
Handdukstorkar -70 281 -18 832
Nodljus -11 484 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -475 777 -307 314
Restvarde enligt plan vid arets slut 1163 240 819125 ;
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Varav

Tvittutrustning 209 607 266 327
Passersystem 192 828 214 106
Laddstolpar 152 000 171 000
Ventilationsaggregat 116 666 0
Handukstorkar 446 202 167 692
Nodljus 45937 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
43 andelar I Riksbyggen a 500 kr 21500 21500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 21 500 21 500
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Anslutningslan, Sodertdrns Fjarrvirme 0 4769
Summa andra langfristiga fordringar 0 4769
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintakter 42 635 11 400
Forutbetalda forsakringspremier 23743 17 183
Forutbetalt férvaltningsarvode 26 375 25 434
Forutbetald -tv-avgift 6 653 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 22 575 22 575
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 121 981 76 592
Not 14 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel, SBAB 2 805237 3281430
Transaktionskonto, Swedbank 558 494 1107 884
Summa kassa och bank 3363731 4 389 313 -

15 I ARSREDOVISNING RB BRF Visattra Angar Nr 2 Org.nr: 716420-4815




Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 27 540 938 28 090 938
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -428 720 -430 160
Omsittning av 14n nista verksamhetsar -6 747 847 -6 869 127
Langfristig skuld vid arets slut 20 364 371 20 791 651

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2022-04-19 6 869 127,00 —6 808 487,00 60 640,00 0,00

STADSHYPOTEK 4,39% 2024-01-17 0,00 6 808 487,00 60 640,00 6 747 847,00

STADSHYPOTEK 0,89% 2025-12-01 10 610 906,00 0,00 214 360,00 10 396 546,00

STADSHYPOTEK 0,99% 2026-12-01 10 610 905,00 0,00 214 360,00 10 396 545,00

Summa 28 090 938,00 0,00 550 000,00 27 540 938,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypoteks lan om totalt 6 747 847 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har for avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande éar.

Under nista rikenskapsar skall foreningen amortera 428 720 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig.

Av den langfristiga skulden forfaller 20 793 091 kr till betalning mellan 2 och § ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 14 952 14 952
Mottagna depositioner 40 542 40 542
Summa o6vriga skulder 55494 55 494

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 27 552 0
Upplupna rintekostnader 69 596 45 027
Upplupna driftskostnader 0 23 635
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1460 0
Upplupna elkostnader 6630 5893
Upplupna vattenavgifter 16 579 26 521
Upplupna vidrmekostnader 17 625 15623
Upplupna kostnader for renhallning 329 8 431
Upplupna revisionsarvoden 37050 36 200
Upplupna styrelsearvoden 87 690 91 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3450 220384
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 274 522 271 436
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 542 483 744 350 -
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Not 18 Stéllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
51952 000 51 952 000

Fastighetsinteckningar

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga héandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,
intréffat. gv
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